EDITABIL.RO | MODEL ORIENTATIV

CONTRACT DE INCHIRIERE A LOCUINTEI

Nr. [ ] din data de [ / / ]

Model orientativ pentru inchirierea unui apartament sau a unei locuinte intre persoane fizice. Completati
toate campurile, eliminati alternativele nefolosite si atasati inventarul si procesul-verbal de predare-primire.

1. Partile contractante
1.1. LOCATORUL (proprietarul)

Nume si prenume: [ ]
CNP: [ ]

Clseria/nr.: [ ]

Domiciliu: [ ]

Telefon si e-mail: | |

Calitatea si actul de proprietate: [proprietar/coproprietar/mandatar; act nr. ___]
denumit in continuare «Locator»,

1.2. LOCATARUL (chiriasul)

Nume si prenume: [ ]

CNP: [ ]

Clseria/nr.: [ ]

Domiciliu: [ ]

Telefon si e-mail: [ ]

denumit in continuare «Locatar». Dacd exista mai multi locatari, datele fiecaruia se inscriu intr-o anexa
semnata de toate partile.

2. Locuinta inchiriata

2.1. Locatorul  transmite Locatarului  folosinta  temporara a locuintei  situate  in
[judet/localitate/strada/numar/bloc/scard/etaj/apartament], compusa din [ ] camere si dependinte, cu
suprafata utila de [ ] mp.

2.2. Date de identificare: nr. cadastral [ ], carte funciara [ ]. Locuinta se preda impreuna cu
bunurile si indexurile consemnate in Anexa nr. 1 si in procesul-verbal de predare-primire.

2.3. Destinatia exclusiva este de locuintd pentru [numele persoanelor]. Schimbarea destinatiei,
subinchirierea, cesiunea sau gazduirea permanentd a altor persoane necesitd acordul scris al Locatorului,
daca legea ori contractul nu prevad altfel.

3. Durata contractului

3.1. Contractul se incheie pe duratd [determinatd/nedeterminata], incepand cu [data]. Pentru durata
determinata, termenul final este [data].

3.2. Prelungirea se face prin act aditional semnat inainte de expirare sau potrivit clauzei exprese: [completati
numai daca doriti reinnoire automata si conditiile acesteial.
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4. Chiria si modalitatea de plata

4.1. Chiria lunara este de [ ] [lei/euro], platibild pana la data de [ ] a fiecarei luni, pentru luna [in
curs/urmatoare], prin [transfer bancar/numerar cu chitanta sau inscris de primire].

Contul bancar al Locatorului: [IBAN si titular]

4.2. Plata in altd moneda decat leul se efectueaza in conditiile convenite si permise de lege, la cursul
[ ] din ziua [ ]. Orice modificare a chiriei se face prin act aditional sau prin mecanismul
expres completat aici: [indice/formula, periodicitate si notificare].

4.3. Pentru intarziere, Locatarul datoreaza [ 1% pe zi din suma restanta, fara ca totalul penalitatilor sa
depaseasca [ 1, in limitele legii. Neplata nu autorizeaza Locatorul sd evacueze singur Locatarul ori s3
fi restrictioneze accesul in afara procedurilor legale.

5. Garantia

5.1. La semnare, Locatarul achitd o garantie de [ ], echivalenta cu [ ] luni de chirie. Garantia nu
reprezinta automat plata ultimei luni.

5.2. Garantia poate acoperi chirii si utilitati neachitate, bunuri lipsa si prejudicii imputabile Locatarului, altele
decat uzura normala. Locatorul comunica justificarea si documentele disponibile.

5.3. Soldul garantiei se restituie in [ ] zile de la predarea locuintei si stabilirea obligatiilor finale. Pentru
facturi emise ulterior, partile aleg: [retinere justificata temporara / regularizare separata].

6. Utilitati si cheltuieli

6.1. Locatarul suporta, pentru perioada folosintei: [energie electrica, gaze, ap3, internet, intretinere curenta
si alte servicii bifate/descrise]. Locatorul suporta: [impozitul pe proprietate, asigurarea obligatorie si
cheltuielile care fi revin potrivit legii ori asociatiei].

6.2. Indexurile contoarelor se consemneaza la predare si restituire. Locatarul transmite lunar dovezile
solicitate rezonabil privind platile. Restantele anterioare predarii raman in sarcina Locatorului.

7. Predarea locuintei

7.1. Predarea are loc la [data si ora], pe baza procesului-verbal care consemneaza starea fiecarei incaperi,
inventarul, fotografiile, indexurile, cheile si eventualele defecte.

7.2. Locatorul declara ca are dreptul de a inchiria locuinta si o preda in stare corespunzatoare utilizarii
convenite, cu instalatiile esentiale functionale, cu exceptiile notate in procesul-verbal.

8. Obligatiile Locatorului
8.1. Locatorul se obliga sa asigure folosinta linistita si utila a locuintei pe durata contractului;

8.2. Locatorul se obligd sa efectueze reparatiile care ii revin potrivit legii si contractului, dupa notificarea
Locatarului;

8.3. Locatorul se obliga sa comunice in timp util lucrarile, vizitele si orice imprejurare care afecteaza folosinta;

8.4. Locatorul se obliga sa elibereze o dovada pentru platile in numerar si sa pastreze confidentialitatea
datelor Locatarului;
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8.5. Locatorul se obliga sa nu intre in locuinta fara acord, cu exceptia urgentelor reale sau a situatiilor permise
de lege.

9. Obligatiile Locatarului
9.1. Locatarul se obliga sa plateasca la termen chiria, utilitatile si celelalte sume asumate;

9.2. Locatarul se obligd sa foloseasca locuinta cu prudenta, numai potrivit destinatiei si regulamentului
imobilului;

9.3. Locatarul se obliga sa anunte fara intarziere avariile, infiltratiile, defectiunile si orice risc de prejudiciu;
9.4. Locatarul se obliga sa efectueze reparatiile locative si intretinerea curenta care i revin;
9.5. Locatarul se obliga sa nu faca modificari constructive, instalatii ori gauri semnificative fara acord scris;

9.6. Locatarul se obligd sa permitad accesul rezonabil pentru verificari si reparatii, cu notificare prealabil3,
exceptand urgentele;

9.7. Locatarul se obliga sa restituie locuinta, bunurile si cheile la incetare, tinand seama de uzura normala.

10. Reparatii, daune si asigurare

10.1. Fiecare parte suporta reparatiile care ii revin potrivit legii si prezentului contract. Partea care constata o
problema o notifica imediat si ia masuri rezonabile pentru limitarea pagubei.

10.2. Locatarul raspunde pentru prejudiciile cauzate din culpa sa, a persoanelor pe care le gazduieste ori a
vizitatorilor sai. Uzura produsa prin folosirea normala nu este prejudiciu imputabil.

10.3. Partile consemneaza daca exista polite: PAD [da/nu], facultativd a imobilului [da/nu], bunurile
Locatarului/raspundere civila [da/nul.

11. Accesul in locuinta

Locatorul poate solicita accesul pentru verificarea starii, citirea contoarelor, reparatii sau vizionari inainte de
incetare, cu un preaviz de [ ] ore/zile si intr-un interval rezonabil. in urgente care ameninta persoane ori
bunuri, accesul se realizeaza in masura necesara, cu informarea imediata a Locatarului.

12. incetarea contractului

12.1. Contractul inceteaza prin expirare, acordul scris al partilor, denuntare unilaterala in conditiile legii si ale
contractului, reziliere pentru neexecutare sau in alte cazuri prevazute de lege.

12.2. Pentru denuntare, partea interesata transmite notificare scrisa cu preavizul aplicabil situatiei si duratei

contractului. Partile completeaza numai dupa verificare: preaviz Locatar [ ] zile; preaviz Locator [ ]
zile.
12.3. Pentru incalcari remediabile, partea in culpd primeste o notificare si [ ] zile pentru remediere.

Pentru incalcari grave ori repetate, se aplica remediile permise de contract si de lege.

12.4. La incetare se semneaza procesul-verbal final, se predau toate cheile, se citesc contoarele si se
regularizeaza chiria, utilitatile, garantia si prejudiciile justificate. Evacuarea fortata se face numai potrivit
procedurii legale.
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13. Notificari
Notificarile se transmit la datele de contact de mai jos prin [e-mail cu confirmare/curier/scrisoare

recomandata/predare cu semnatura]. Schimbarea adresei produce efecte dupa comunicarea sa.

E-mail Locator: | ]

E-mail Locatar: [ ]

14. inregistrarea fiscal3 si declaratiile

Daca Locatorul are obligatia legald de inregistrare a contractului, a modificarilor sau a incetarii, acesta va
utiliza formularul si termenul aplicabile la data operatiunii. La data redactarii modelului, ANAF publica
formularul C168 conform OPANAF nr. 161/2025. Partile vor verifica versiunea actuala pe anaf.ro.

Indeplinirea obligatiilor fiscale nu inlocuieste semnarea contractului si nici procesul-verbal de predare-
primire. Fiecare parte raspunde pentru propriile obligatii fiscale si declarative.

15. Litigii si dispozitii finale
15.1. Contractul este guvernat de legea romana. Partile incearca solutionarea amiabila in [ ] zile; in lipsa
acordului, se adreseaza instantelor competente potrivit legii.

15.2. Modificarile se fac in scris, prin act aditional. Daca o clauza este nevalabila, celelalte raman aplicabile,
iar clauza va fi inlocuita cu una valabila, apropiatad scopului urmarit.

15.3. Contractul si anexele sale se semneaza in [ ] exemplare originale sau prin semnatura electronica
valabild, cate unul pentru fiecare parte.

Semnaturi
LOCATOR LOCATAR
Nume: [ ] Nume: [ ]
Semnatura: Semnatura:
Data: Data:
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ANEXA NR. 1 - INVENTAR Sl STAREA LOCUINTEI

Se completeazad la predare. Fotogrdfiile datate pot fi numerotate si mentionate in coloana «Observatii».

Incipere / bun Cantitate Stare la predare Observatii

[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [—] [ ] [ ]
[ ] [—] [ ] [ ]
[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [—] [ ] [ ]
[ ] [—] [ ] [ ]
[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [7] [ ] [ ]
[ ] [—] [ ] [ ]
[ ] [—] [ ] [ ]
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Contoare, chei si acces

Element Serie / identificare Index / numar predat
Energie electric3 [ ] L 1]
Gaz [ ] 1
Ap3 rece 1 1]
Ap3 calda [ ] 1]
Chei locuint3 [ ] L 1]
Chei acces / telecomenzi [ ] 1

ANEXA NR. 2 - PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Astazi, [data], Locatorul preda, iar Locatarul primeste locuinta descrisa in contract, impreuna cu bunurile,
cheile si indexurile din Anexa nr. 1.

Locatarul declara ca a verificat starea vizibilda si semnaleaza urmatoarele defecte sau rezerve:

[ l.

S-au predat [ ] seturi de chei. Au fost realizate | ] fotografii, identificate [ ], care
fac parte din prezentul proces-verbal.

Partile confirma ca datele consemnate sunt corecte si vor folosi acest document la regularizarea finala.

A predat - LOCATOR A primit - LOCATAR

Nume: [ ] Nume: [ ]
Semnatura: Semnatura:

Instructiuni de utilizare

Completati toate cAmpurile si eliminati variantele care nu se aplica.

Verificati identitatea proprietarului, actul de proprietate si acordul coproprietarilor, daca este cazul.
Descrieti exact plata, garantia, utilitatile si termenul de restituire a garantiei.

Fotografiati locuinta si bunurile la predare; atasati imaginile la inventar.

Semnati fiecare anexa si pastrati dovada tuturor platilor si notificarilor.

Verificati pe anaf.ro versiunea curenta a formularului C168 si obligatiile fiscale aplicabile.

AN

Nota: Acest model are caracter informativ si nu inlocuieste consultanta juridica ori fiscald. Pentru situatii cu
coproprietari, persoane juridice, subinchiriere, locuintd de serviciu, clauze valutare complexe sau litigii,
solicitati verificare de specialitate.
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